[bookmark: _Toc298776460][bookmark: _Toc392415830]СОВЕТ ГЛУШКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ

[bookmark: _GoBack]От 19.11.2015 № 40 

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки  Глушковского сельского поселения, утверждённые решением  Совета Глушковского сельского поселения Белозерского муниципального района Вологодской области от 14.11.2013 года  № 35


Руководствуясь статьёй 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, пунктом 20 части 1 статьи 14 Федерального закона от 6 октября 2003 года  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Глушковского сельского поселения, на основании протоколов публичных слушаний по проекту изменений и дополнений в правила землепользования и застройки Глушковского сельского поселения и заключения о результатах проведения публичных слушаний по проекту изменений и дополнений правил землепользования и застройки Глушковского сельского поселения, Совет Глушковского сельского поселения
РЕШИЛ:
1. Внести в Правила землепользования и застройки Глушковского сельского поселения, утверждённые решением Совета Глушковского сельского поселения Белозерского муниципального района Вологодской области от 14.11.2013 года  №35 следующие изменения:
1.1. Абзац 2 статьи 65 изложить в новой редакции:
«Ж – жилая зона.»
1.2. Статью 66 изложить в новой редакции:
«Статья 66. Жилые зоны (Ж).
К жилым зонам относятся участки территории поселения, используемые и предназначенные для размещения жилых домов. Указанные зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, торговли, здравоохранения, общественного питания, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, одноуровневых и многоуровневых автостоянок и гаражей для временного и постоянного хранения автотранспорта, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
При осуществлении в жилых зонах строительства зданий, строений, сооружений следует предусматривать их обеспечение объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.
В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.
В жилых зонах объекты основного вида разрешенного использования должны занимать не менее 70 процентов территории зоны, до 30 процентов территории зоны допускается использовать для размещения объектов вспомогательного и условно разрешенного видов использования.
На территории жилой зоны Ж в пределах приусадебных участков запрещается размещение закрытых автостоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъёмностью менее 1,5 т.
Во встроено-пристроенных к дому помещений общественного назначения не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).
Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения.
Размещение общественных бань и саун допускается при условии наличия канализованных стоков.
Размещение рекламы не допускается на ограждениях участка, дома, строения.














Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Отношение к главной функции
	№№ пп
	Виды разрешенного использования территории
	Описание вида разрешенного использования
	
Параметры застройки

	Основные виды

	1.
	Жилая застройка
	Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них.
К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:
- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);
- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);
- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);
- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей). 
	

	
	2
	[bookmark: sub_1021]Малоэтажная жилая застройка 

	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей)

	1. Размеры земельных участков при формировании и их разделе:
минимальная площадь участков – 600 кв. м;
максимальная площадь участков – 1500 кв. м.
Этажность – не более 3 этажей.
2. Коэффициент использования территории 
- не более 0.67.
3. Отступ линии застройки от красной линии 
при новом строительстве:
 - не менее 5 м со стороны улиц;
- не мене 3 м со стороны проездов;
в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией.
4. Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:
-жилого дома – 3 м;
-хозяйственных и прочих строений – 3 м;
-открытой автостоянки –1 м;
-отдельно стоящего гаража – 3 м;
5. Минимальное расстояние от окон жилых помещений:
- до соседнего жилого дома и хозяйственных строений на соседнем участке – 6 м; по 
противопожарным нормам в зависимости от огнестойкости зданий и сооружений от 6 м до 15 м;
- до построек с содержанием скота и птицы – от 6 до 15 м жилого дома и хозяйственных строений на соседнем участке – 6 м;
- до построек с содержанием скота и птицы, дворовых туалетов, помойных ям душа, бани и сауны - 12 м.
6. Минимальное расстояние от границ соседнего участка:
-до построек для содержания скота и птицы не менее - 4 м;
- до стволов высокорослых деревьев – 4 м;
- до стволов среднерослых деревьев – 2 м;
- до кустарников – 1 м.
7. Максимальная высота ограждения со стороны улиц – по согласованию с главным архитектором Белозерского района.
Максимальная высота ограждения между соседними участками – не более 2.0 м
Ограждение между соседними участками может быть сетчатым, решетчатым. Ограждение между соседними участками должно быть прозрачным. Сплошное ограждение допускается по согласованию с собственниками соседних участков.
8. Расстояние между жилыми домами при новом строительстве – в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещенности.
9. При новом строительстве допускается блокировка жилых домов и хозяйственных строений на смежных соседних участках по взаимному согласию владельцев с учетом противопожарных требований.

	
	3
	Индивидуальное жилищное строительство
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей)

	1. Размеры земельных участков при формировании и их разделе:
минимальная площадь участков – 600 кв. м;
максимальная площадь участков – 1500 кв. м.
Этажность – не более 3 этажей.
2. Коэффициент использования территории 
- не более 0.67.
3. Отступ линии застройки от красной линии 
при новом строительстве:
 - не менее 5 м со стороны улиц;
- не мене 3 м со стороны проездов;
в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией.
4. Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:
-жилого дома – 3 м;
-хозяйственных и прочих строений – 3 м;
-открытой автостоянки –1 м;
-отдельно стоящего гаража – 3 м;
5. Минимальное расстояние от окон жилых помещений:
- до соседнего жилого дома и хозяйственных строений на соседнем участке – 6 м; по 
противопожарным нормам в зависимости от огнестойкости зданий и сооружений от 6 м до 15 м;
- до построек с содержанием скота и птицы – от 6 до 15 м жилого дома и хозяйственных строений на соседнем участке – 6 м;
- до построек с содержанием скота и птицы, дворовых туалетов, помойных ям душа, бани и сауны - 12 м.
6. Минимальное расстояние от границ соседнего участка:
-до построек для содержания скота и птицы не менее - 4 м;
- до стволов высокорослых деревьев – 4 м;
- до стволов среднерослых деревьев – 2 м;
- до кустарников – 1 м.
7. Максимальная высота ограждения со стороны улиц – по согласованию с главным архитектором Белозерского района.
Максимальная высота ограждения между соседними участками – не более 2.0 м
Ограждение между соседними участками может быть сетчатым, решетчатым. Ограждение между соседними участками должно быть прозрачным. Сплошное ограждение допускается по согласованию с собственниками соседних участков.
8. Расстояние между жилыми домами при новом строительстве – в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещенности.
9. При новом строительстве допускается блокировка жилых домов и хозяйственных строений на смежных соседних участках по взаимному согласию владельцев с учетом противопожарных требований.
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	Размещение дачных домов и садовых домов
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений.
	Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения:
- садоводства – 0,15 га;
огородничества – 0,15 га;
дачного строительства – 0,15 га
Минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения:
- садоводства – 0,03 га;
огородничества – 0,03 га;
дачного строительства – 0,03 га
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельного участка оьъектов торговли – 5 машино-мест на 100 кв.м.

	
	5
	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома (дом пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей и подсобных сооружений; 
содержание сельскохозяйственных животных
	Минимальный размер участка составляет                300 кв.м., максимальный размер участка –          1500 кв.м.
Коэффициент застроенной территории составляет 0,4
Этажность застройки составляет до 3 этажей включительно


	
	6
	Садоводство
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;
	Минимальный размер участка составляет                300 кв.м., максимальный размер участка –          3000 кв.м.


	
	7
	Размещение гаражей
	
	Минимальный размер участка составляет 300 кв.м., максимальный размер участка – 1500 кв.м.

	
	8
	Размещение подсобных сооружений
	
	Минимальный размер участка составляет                100 кв.м., максимальный размер участка –           600 кв.м.

	
	9.
	[bookmark: sub_1023]Блокированная жилая застройка  

	размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур; размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений
	1. Минимальная площадь участков – 400 кв. м
2. Коэффициент использования территории:
- 1-2-х этажного блокированного жилого дома (состоящего из одного или двух совмещенных домов) - не более 0,6 - 0.8;
- блокированного жилого дома, состоящего из 2-х и более совмещенных домов – не более 0.8.
3. Максимальная высота ограждения между соседними участками – не более 2.0 м
4. Ограждение между соседними участками должно быть прозрачным.
Ограждение со стороны улиц, проездов должно быть выполнено в едином стиле и согласовывается с главным архитектором Белозерского района

	
	10
	Общее пользование территории 
	размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	Минимальная площадь озелененных территорий населенного пункта – не менее 8 кв. м на 1 жителя.
Минимальные размеры земельных участков для размещения новых парков, бульваров, скверов:
-поселковых парков- 1 га;
-жилых зон –0,3 га;
-скверов – 0,5 га.
При новом строительстве, для условий реконструкции указанные размеры могут быть уменьшены.
В общей территории сельского парка зеленые насаждения и водоемы должны занимать не менее 65-70 % территории,
аллеи и дорожки – 25-28 %, сооружения и застройка – 5-7 %.
Высота зданий для обслуживания населения – не более 3 м;
Высота парковых аттракционов – не ограничивается.
Расстояние от границы парка до границы жилой застройки должно быть не менее 10 м.
Ширина пешеходных дорожек должна быть кратна 0,75 м (ширина полосы движения 1 человека).
Для маломобильных групп населения:
-ширина дорожек при встречном движении инвалидов на креслах-колясках – не менее 1,8 м (с учетом габаритных размеров кресел-колясок);
-продольный уклон при движении не должен превышать 5 %, при устройстве съездов допускается увеличение до 10 %;
- поперечный уклон- 1-2 %;
-покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах рекреационных территорий следует применять из плитки, щебня и других прочных минеральных материалов, асфальтовое покрытие – в исключительных случаях.

	
	11
	Временные сооружения
	Временные киоски и временные павильоны розничной торговли, летние площадки предприятий общественного питания
	Только при подъезде со стороны улиц –               СаНПИН 2.1.2.2645-10 п.2.10

	
	12
	[bookmark: sub_1044]Магазины 
	 размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 150 кв.м
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельного участка – 5 машино-мест на 100 кв.м.
Размер земельного участка при  определяется заданием на проектирование (СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений) 

	
	13
	[bookmark: sub_1031]Коммунальное обслуживание
	размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, водонапорные башни, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, ГРП, ШРП, линии связи, телефонные станции, канализация, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	Размер земельного участка   определяется заданием на проектирование (СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)


	
	14
	ФАПы
	
	Размер земельного участка   определяется заданием на проектирование (СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

	
	15
	Общественное питание
	размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) площадью до 150 кв.м.
	Размер земельного участка   определяется заданием на проектирование. (СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

	Вспомогательные
	1.
	Детские игровые и спортивные площадки
	
	

	
	2.
	В пределах индивидуального участка:
отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки
	Вместимость гаражей: на индивидуальный участок - на 2 транспортных средства;

	

	
	3.
	Хозяйственные постройки 
для ведения индивидуальной
 деятельности без 
применения пожароопасных 
или санитарно - вредных материалов и веществ
	
	

	
	4.
	Строения для содержания домашнего скота и птицы
	
	

	
	5.
	Сады, палисадники
	
	

	
	6.
	Теплицы, оранжереи
	
	

	
	7.
	Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы
	
	

	
	8.
	Индивидуальные бани, надворные туалеты
	
	

	
	9.
	Скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна
	
	

	
	10.
	Гостевые автостоянки
	Не более, чем на 10 машин
	

	
	11.
	Сооружения локального инженерного обеспечения
	
	

	
	12.
	Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения
	
	

	
	13.
	Здания и помещения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб
	
	

	
	14.
	Объекты пожарной охраны
	
	

	
	15.
	Открытые площадки для занятий спортом и физкультурой
	
	

	
	16.
	Площадки для сбора мусора 
	Площадки для сбора мусора - из расчета мусоронакопления.
Расстояние до границ участков жилых домов не менее 20 м, но не более 100 м, детских учреждений, площадок отдыха – не менее 25 м.
	

	Условно разрешенные
	1.
	[bookmark: sub_1036]Культурное развитие

	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;
устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	

	
	2.
	[bookmark: sub_1047]Гостиничное обслуживание 
	размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	

	
	3.
	Магазины 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет от 150 до 1000  кв. м
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельного участка – 5 машино-мест на 100 кв.м.

	
	4.
	[bookmark: sub_10310]Ветеринарное обслуживание

	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека
	

	
	5.
	Пожарные части, здания для размещения подразделений пожарной охраны
	
	

	
	6.
	[bookmark: sub_1033]Бытовое обслуживание 
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	

	
	7.
	[bookmark: sub_1046]Общественное питание  
	размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) площадью от 150 до 500 кв.м.
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельного участка – 5 машино-мест на 100 кв.м.

	
	8.
	[bookmark: sub_1041]Деловое управление  
	размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	

	
	9.
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	
	

	
	10.
	[bookmark: sub_1038]Общественное управление
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку.
	Этажность - не более 3-х этажей для нового строительства
Высота зданий - не более 15 м
Процент застройки устанавливается проектной документацией
Отступ зданий общественного назначения за исключением общеобразовательных учреждений и детских дошкольных учреждений от красной линии в районах существующей застройки -в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки - от 5 м.
Отступ зданий общеобразовательных учреждений и детских дошкольных учреждений от красной линии - 25 м.


	
	11.
	[bookmark: sub_1035]Образование и просвещение
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	

	
	12.
	[bookmark: sub_1034]Здравоохранение  
	размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)
	


                                                                                                                                                                                       .»                                                                                                                                                         
1.3. Статью 68 изложить в новой редакции:

«Статья 68. Зона производственных предприятий (П)

Зона предназначена для размещения промышленных предприятий и складских баз III -V классов вредности, имеющих санитарно-защитные зоны от 50 до 300 метров, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования объектов недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- производственная деятельность;
- недропользование;
- тяжелая промышленность;
- легкая промышленность;
- пищевая промышленность;
-нефтехимическая промышленность;
- строительная промышленность;
- энергетика;
- связь;
- склады;
- теплицы;
- гаражи боксового типа;
- гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 
- станции технического обслуживания автомобилей, 
- авторемонтные предприятия; 
- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;
- объекты технического и инженерного обеспечения;
- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 
- офисы;
- конторы;
- административные здания; 
- изыскательские и проектные организации;
- магазины по продаже товаров собственного производства предприятий;
- пожарные депо;
- объекты пожарной охраны.
Вспомогательные виды разрешенного использования: 
- лесопиление
- производство пиломатериалов
- переработка отходов лесопиления
- бытовые и хозяйственные помещения
Условно разрешенные виды использования: 
- автозаправочные станции;
- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
- площадки отдыха персонала предприятия;
- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием промышленных предприятий;
- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;
- вышки сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.»

1.4. Статью 71 изложить в новой редакции:
«Статья 71. Зоны сельскохозяйственного назначения (СХ)

Зона предназначена для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.
В составе зоны могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами). Градостроительные регламенты на сельскохозяйственные угодья не распространяются. 

СХ-2 – зона сельскохозяйственных производственных предприятий

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- сельскохозяйственное использование;
- растениеводство;
- выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
- овощеводство;
- выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;
- садоводство;
- животноводство;
- скотоводство;
- звероводство;
- птицеводство;
- свиноводство;
- пчеловодство;
- рыбоводство;
- научное обеспечение сельского хозяйства;
- хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
- ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках;
- питомники;
- обеспечение сельскохозяйственного производства;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- лесозащитные полосы.»
	2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию в районной газете «Белозерье» и  размещению в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».


Глава поселения:							Т.А.Лоншакова

